
Dependencia: Secretaria del R. Ayuntamiento

No. de Oficio: 0840/2015

Cd. San Fernando, Tamaulipas a 09 de septiembre del 2015
Asunto: el que se indica
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Anexo al presente me permito remitir al Honorable Congreso, la propuesta
de Tabla de Valores Catastrales unitarios de terrenos y construcciones y los coeficientes
de incrementos y deméritos que servirán de base para la determinación del valor catastral
de predios urbanos y suburbanos, centros de población de origen ejidal congregaciones y
demás localidades, así como los predios rústicos del Municipio de San Fernando,
Tamaulipas, para el Ejercicio Fiscal del año 2016.

H. CONGRESO DEL ESTADO LIBRE
Y SOBERANO DE TAMAULlPAS.
P R E S E N T E.-

Lo anterior para su análisis, discusión, aprobación y publicación en el
Periódico Oficial del Estado; así mismo anexo copia certificada del acta de H. Cabildo, de
fecha 08 de septiembre del año en curso.

Fundamentando el presente con lo dispuesto por el artículo 115 fracción
11 y IV inciso C) párrafo segundo de la Constitución Política de los Estados Unidos
Mexicanos, 133 de la Constitución Política del Estado de Tamaulipas, 74 de la Ley de
Catastro, 53, 54 Y 55 del Código Municipal vigente, ambas legislaciones del Estado de
Tamaulipas, y 27 del reglamento que determina y norma la estructura, funcionamiento y
atribuciones de la Junta Municipal de Catastro.
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ACTA No. 2 DE SESION DE LA JUNTA IVIUNICIPAL DE CATASTRO.,

En el Munici1io de San Fernando, Tamaulipas, siendo la 10,00 hrs. Del día 28 de Agosto de

2015, se reunieron en la Sala de Juntas de esta Presidencia Municipal, ubicada en la Calle

Hidalgo y Escandón de la zona centro de esta ciudad, miembros de la Administración
I

Pública y del! Colegio de Notarios, con la finalidad de aprobar los valores catastrales del

municipio para el ejercicio 2016 y dar cumplimiento a lo dispuesto por 10iS artículos 44, 46,

48 Y 49 del Cbdigo Municipal para el estado de Tamaulipas, se presenta este reglamento,

para la int¡graCiÓn y funcionamiento de las Juntas Municipales de Catastro, en

cumplimienti de lo dispuesto en los artículos 13 Frace. 11,15 Fracc. 11,VII V 17 VI, de la Ley

de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

APERTURA DE LA SESION.

Preside la sesión el Dr. Mario Alberto De la Garza Garza Presidente Municipal, quien da la
I

bienvenida a los representantes y declaro la apertura de la sesión de integración y

funcionamiento de la Junta CatastrallVlunicipal.

Enseguida el C. Presidente solicita

orden del día, siguiente:

I

al C. Secretario Ejecutivo proceda con la lectura del
I

WUNTAMIENTO
,![¡Q. Ti~r.,(¡.

Registro de Asistencia.
I

1. Verificación del quórum legal.

2. Mensaje de bienvenida por el C. Presidente Municipal Dr. Mario Alberto de la
!

Garza Garza.

ORDEN DEl DIA

3. Exposición de motivos y fundamentos legales que sustentan laintegración de la

Junta Municipal de Catastro.

4. Propuesta a la junta Municipal de Catastro, para mantener sin ningún tipo de

increrento, en la tabla de valores para el ejercicio 2016. V en ese mismo acto

someter a votación dicha propuesta.

5. Clau+ra por el C. Presidente de i'a Junta Municipal de Catastro Dr. Mario Alberto

De la 'Garza Garza, Presidente lVIunicipal de San FernandoI .

Leidol que fue el orden del día, 'el Presidente Municipal instruyo al c. Secretario

Técnico, para que procediera al desahogo del mismo.

------
i
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DESAHOGO DE LA SESION.

1.- lista de asistencia. 1 I
En uso de la palabra el C. Lic. Felipe de J. Álvarez Vallejo, Secretario

I ,

Técnico, manifiesta: : . I i
Con permiso del C. Presidente Municipal y Ide los presentes me permito rnanifesdrles

que el primer punto del orden del día consiste en la lista de Asistencia,lprocedimiJnto

al efecto, haciendo constar que se encuentran presentes los Cc. DR. MARI O ALBERTO
J

DE LA GARZA GARZA, uc. EDGAR MIRELES GRACIA, uc. LUIS LAURO PEREZ BELTRAN,,
ING. JOSE ALBERTO QUINTANILLA MARTINEZ, uc. EI~ASMO, VALENZUELA

RODRIGUEZ, L1C. OlGA BEUlAH RlvmA ROJAS, ¡-lECTOR OSVALDO GARCIA BANDA,,
uc. CARLOS RAFAEL GARCIA DE LA GARZA, uc. REVNALDO CASTILLO TREVIÑO, L1C.

CARLOS JAIME GALVAN CURIEL, uc. FALCON DAVILA CARRANZA, ING RODRIGa

EDGARDO GARZA LOPEZ V FELIPE DE JESUS ALVAREZ VAllEJO.

~c~;;
2.- Verificación del quórum I~~ f:~

Como segundo punto, se constata la existencia del quór~m legal d~V,o,r~;¡.~

integrantes de la Junta Municipal, procediendo el Secretario a informarL~Ci~:I.:~;l/';~

Presidente, quien hace la declaratoria formal y se abre la sesión, encpntrándose¡ w.l>; i'i;¡,:¡\jJ

Cc. Presidente Municipal, Secretario de Finanzas Municipal, El Sindico Municipal, la

Primera Regidor, El Director de Catastro Municipal, Director de Desarrollo Urbano, el

Director de Servicios Públicos, el Secretario de Economía y empleo] asi como [ los

titulares de las Notaria Publicas W 142, 257 Y 180. '1 I
Compañeros integrantes de la Junta Municipal de Catastro Municipal, es para mí un

I
honor declarar formalmente integrada esta Junta Municipal de Catastro, siendo la

1

10:00 horas del día 28 de Agosto del presente año, esperando que IQs trabajos que
I

aquí se realicen sean para el bien del Municipio de San Fernando. j :

I
I
I

3.- Exposición de motivos y fundamentos legales del acto.
1

Seguidamente el Secretario da paso al punto cuarto del 'orden del día,

cediendo la palabra al Lic. Felipe de Jesús Álvarez Vallejo, quien en uso de la misma,

explica motivos y fundamento legal para la integración de la Junta Catastral así como

las razones por las que se proponen aprobar la tabla de valores del ejercicio fiscal
-"""" ..

Ir--I!~
!l\! lir ----- -.----.--------- ---------------------- ----------

~I'i' '
--J ¡J" ----------------------------------.---------.---.
~\I \ ii . .
11\1 !!

i\ i¡
.Ji\\I\\i~¡: ••••••••••••••••••••••••••• _l
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; I

2016 sin ningún incremento, a causa de la situación económica que impera en nuestra

comunidad,

4,-Propuesta a la Junta municipal de catastro la aQi..obación de la tabla de valores para
I

el e'ercicio fiscal del é!.ño2016 sin ningLII1 incremento en los valores,

Aprobando la junta catastral por unanimidad el no realizar algún
incremento, ni cambio en los valores catastrales paro el ejercicio fiscal 2016.

5,- clausura de la sesión,

Una vez escuchado y agotado el orden del día el C. Presidente Municipal

con fundamento en el Articulo 20 Fracc IV del reglamento para la Constitución,
I

Integración y Funcionamiento de las Juntas Municipales de Catastro, en el Estado de

Tamaulipas a declarar formalmente cerrada la sesión de instalación de la Junta

Municipal de Catastro, siendo las 11:00 A,M, del mismo día de su inicio, ordenándose

al C. Secretario del Ayuntamiento levantar la presente acta, misma que después de

ser leída fue ratificada y firmada en todas sus partes para constancia y validez para

todos 10lsque en ella intervinieron. Quedando enterados en su contenido e impuestos

de sus ob Iigacion es ------------------- DAM OS FE, -----------------------------------------------------
!

",Y L ¡··¡Ti; M! E NTO
" .. :, A T E N T A IVI E N TE,

"SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECClON"

i..

LA GARZA GARZA

ue. EDJAR IRELE GRACIA
SECRET~RIO DE FINANZAS

..--- ------------ ------_ .. ------.-¡------ .~--=~-~~.-.=~._,.__._._--------._._-_.--.....-----···r-·---···---·-------·
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I
DESAHOGO DE LA SESION.

I
...•~-,-

1.- lista de asistencia. 1 I

En uso de la palabra el e. Líe. Felipe de J. Álvarez Vallejo, Secretario

Técnico, manifiesta: ! I I
Con permiso del e. Presidente Municipal y 'de los presentes me permito rnanifesdrles

que el primer punto del orden del día consiste en la lista de Asistencia,lprocedimi¿nto

al efecto, haciendo constar que se encuentran presentes los Ce. DR. MARIO ALBERTO
i

DE LA GARZA GARZA, uc. EDGAR MIRELES GRACIA, uc. lUIS lAURO PEREZ BElTRAN,,
ING. JOSE ALBERTO QUINTANILlA MARTINEZ, uc. ERASMO VAlENZUELA

RODRIGUEZ, uc. OlGA BEULAH RIVERA ROJAS, HECTOR OSVALDO GARCIA BANDA,

ue. CARLOS RAFAEL GARCIA DE LA GARZA, ue. REYNALDO CASTILLO TREVIÑO, UC

CARLOS JAIME GAlVAN CURIEL, UC FALCON DAVllA CARRANZA, ¡iNG RODRIGO

EDGARDO GARZA LOPEZ y FEUPE DE JESUS ALVAREZ VALLEJO.

,
...l:L.~_

,/,

---, \ltlW
,;o,a~~

2.- Verificación del quórum leKill.:. ;~-:~
Como segundo punto, se constata la existencia del quórum legal d~(I:q~s~~~

integrantes de la Junta Municipal, procediendo el Secretario a informart~c?:I:.S;¡l, ;;~

Presidente, quien hace la declaratoria formal y se abre la sesión, encpntrándose¡ to.s; ¡;¡:,~¡\jJ

CC Presidente Municipal, Secretario de Finanzas Municipal, El Sindico Municipal, la
1

Primera Regidor, El Director de Catastro Municipal, Director de Desarrollo Urbano, el

Director de Servicios Públicos, el Secretario de Economía y empleo] asi como 1105
i

titulares de las Notaria Publicas W 142, 257 Y 180. '1 i
Compañeros integrantes de la Junta Municipal de Catastro Municipal¡ es para mí un

I _

honor declarar formalmente integrada esta Junta Municipal de Catastro, siendo la,
10:00 horas del día 28 de Agosto del presente año, esperando que los trabajos que

1 '

aquí se realicen sean para el bien del Municipio de San Fernando. i
1

1,

---..

3.- Exposición de motivos V fundamentos legales del acto.
!

Seguidamente el Secretario da paso al punto cuarto del 'orden del día,

cediendo la palabra al Líe. Felipe de Jesús Álvarez Vallejo, quien en uso de la misma,

explica motivos y fundamento legal para la integración de la Junta Catastral así como

las razones por las que se proponen aprobar la tabla de valores del ejercicio fiscal

-." •...•-.-

-.•..--.~-_.

t
1\1
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ING RODRIGO :

GERENTE GENE

AGUA POTABLE

ARDO GARZA LOPEZ.,
L DE LA COMISION DE
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PROPUESTA TABLA DE VALORES
CATASTRALES PARA EL EJERCICIO FISCAL

2016. I

Artículo 1°. Se aprueban los valores unitarios de suelo y construccion~s y factores
de incremento y de demerito, para el ejercicio fiscal del año 2016, quel servirán de
base para la determinación del valor catastral de predios urbanos, suburbanos,

I

centros de población de origen ejidal, congregaciones y demás íocalidades. así
como de los predios rústicos del Municipio de San Fernando, Tamaulipas,
contenidos en las siguientes tablas especificadas:

1. PREDIOS URBANOS

A) TERRENOS
'.

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m2 expresados en pesos según su
ubicación:

1 ZONA INDUSTRIAL Y COMERCIAL $1,000.00
2 ZONA HABITACIONAL O COMERCIAL EXCELENTE $ 500.00
3 ZONA HABITACIONAL MUY BUENO ,$ 400.00
4 ZONA HABITACIONAL BUENO $ 300.00
5 ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 200.00
6 ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $ 150.00 '.
7 ZONA HABITACIONAL POPULAR $ 100.00 " '

8 -.lZONA HABITACIONAL BAJO PRECARIA 1$ 50.00 ~.
Zt]'¡3

~.7:lf~(jf"·

I ~f~
Para la práctica de la valuación catastral de los terrenos urbanos ubicadá§C~'~eF\[}7';~~

Municipio, se aplicarán los presentes valores unitarios, tomándose en 'cuenta pMfr:E.~,~.4N
la determinación del valor catastral de los inmuebles la importancia e ihfluencia de
los siguientes elementos; i
a) Características de los servicios públicos, infraestructura y equiparniento urbano;
b) Tipo de desarrollo urbano y su estado físico, en el cual deberá considerar el uso
actual y potencial del suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean
habitacionales, comerciales o industriales, así como aquellos de uso diferente;
c) Condiciones socioeconómicas de los habitantes; l'
d) Las políticas de ordenamiento y regulación territorial y desarrollo urbano del
Municipio, y
e) Las características geológicas y topográficas, así como los factores de

L .

incremento o demérito, que afecten su valor de mercado,

Corredores de uso Comercial,
,

1.- AV. ABASOLO $ 500.00
Desde segundo Centenario a la 250 Aniversario I

r

2.-AV.250 ANIVERSARIO $ 500.00

I

I

I

-
------- - -_.. --------- .----~-.-_.~._----- ---_._----".- --f-.----
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,
Desde la Abasolo a la Francisco Villa.

I
3.-AV. PADRE MIER $ 500.00
Desde la 2fO Aniversario hasta la Segundo Centenario.

4.- AV. RUIZ CORTINES $ 500.00
Desde la Abasolo hasta la Av Fundadores
5.-SEGUNDO CENTENARIO $ 500.00
Desde la 11naciO Ramírez Hasta la Abaso¡lo

6.- AV. AyLENDE $ 500.00

, Desde la 2fO Aniversario hasta la J. de Escandón.

7.-AV. HIDALGO $ 500.00
Desde la Jj de Escandón hasta la Pino Suarez.

8.- AV. FUNDADORES O CARR VICTORIA MATAMOROS $ 500_00
Desde la Ignacio Ramírez hasta la calle sin nombre entrada a Pemex

I I
'1

I

I
Los valores unitarios para tipos de construcción prevista para los predios urbanos,

',~ se aplicará a las construcciones edificadas en el suelo o terreno rústico. Se
.:\ exceptúan las construcciones enunciadas en el artículo 105, fracción VI del Código

. :; Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relación con el artículo 107 del propio
7'::-~GI Código die la base gravable para los predios rústicos.

T?-J~1-~ículoI2°. Para. la dete~minació.n d,el ~alor c~tastral de los predios _suburbanos
! ublcad09 en localidades sin estudio técnico, aSI como de nuevos predios producto
I del fraccionamiento o subdivisión de los existentes y en general los que no queden

comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinará valores catastrales
provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Artículo 30. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y
características de las zonas homogéneas o de los corredores de valor, se haga

¡necesario crearlos o modificarlos, el Ayuntamiento tendrá la facultad para realizar
, lo conducente, a efecto de que tales zonas y corredores se encuentren acordes

con la realidad del valor de mercado y ubicación de los predios.

CARACTERISTICAS DE PREDIOS URBANOS

1.- Zonal industrial comercia l.-accesos avimentados todos los servicios
I

2.- Zona habitacional o com¿rcial excelente.-primer cuadro de la ciudad
pavimentación, banquetas, cordones, alumbrado pÚblico, teléfono, agua, drenaje y
recolección de basura I

I
I I

3.-ZonJ habitacional muy bueno.- pavimentación, banquetas, cordones,
alumbraao úblico teléfono a ua drena-e recolección de basura

i
!
!,
i

I

I----.-------, --------- ----------------------1
----------·-----T----------------- ------------,

----1-----------,----
1
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I

I
I I. I

4.- Zona habitacional bueno.- pavimentación, banquetas, cordones) alumbrad6
público, teléfono, agua, drenaje y recolección de basura (falta algún servicio) I
5.-.- Zona habitacional medio.- una de las calles colindantes pEl\/imentada,
cordones, alumbrado público, teléfono, red de agua, drenaje y recolección d~
basura. i

6.- Zona habitacional económico.-, red de electrificación, teléfono, re1dde

!
k¡
t
k¡
7
I

grenaje y recolección de basura. ¡
agua,

7.- Zona habitacional popular.- red de electrificación, red de agua. I .
I

8.- Zona habitacional bajo precaria.-·, red de electrificación él mas dJ 100mts de
distancia, red de agua. I I

I ¡
I !

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA I
TERRENOS URBANOS I

1.- Demérito o disminución del valor I
I

A) FACTOR DE FRENTE:

Predios con frente menor de 7 metros lineales Faetón
de demérito ::-:; -¡ ~!,

- ----- --~-- 1--------'--
6 metros lineales 0.95 .~:F'~icF(------
5 metros lineales 1 090 ~J.lt.

-
4 metros lineales __ .1 0.85 ,
3 metros lineales I 080 I
2 metros lineales 070

---¡---

1 metro lineal I 0.60,

C) FACTOR DE FONDO:

i I
B) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demérito 0.50

I !
I I

~ FactorPredios con profundidad de más de 35 metros lineales:
de demérito

I

40 metros lineales 0.90
45 metros lineales , 0.85
50 metros lineales 0.80 i

60 metros lineales I 075
I,,

O) FACTOR DE DESNIVEL: Predios con pendientes fuertes: Factor le deméri o
0.85 I

!
I
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E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m": 0.70 al
terreno restante.

2.- Méritos o incrementos de valor de terreno

Factor de posición del terreno en la manzana:
FACTOR

Incremento por esquina Comercial de primera 0.25
Comercial de secunda 0.20
Habitacional primera 0.15
Habitacional secunda 0.10

Factor de Incremento por área comercial:
FACTOR

Comercial de rirnera 0.25
Comercial de se. unda 0.20

;'11

)~<;'1> B) CONSTRUCCIONES
·!:\~)~).Valores unitarios para Tipos de Construcción por m-expresados en pesos:
~~'~!fJ',. ,r· •

.. .)' 2MAA'BITACIONAL
U~)T.~¡VlIErHO Tipo I Condición Valor por m"

1 DE LUJO $ 2,000.00
2 BUENA $ 1,000.00
3 MEDIANA I $ 500.00
4 ECONOMICA $ 300.00
5 POPULAR $ 200.00
6 BARDAS Y/O CONSTRUCCIONES ESPECIALES $ 100.00

COMERCIOS Y OFICINAS
Tipo Condición Valor por fl12

11 DE LUJO $ 3,315.00
12 BUENA $ 1,62500
13 MEDIANA $ 1,350.00
14 ECONOMICA $ 750.00
15 BARDAS Y/O CONS.ESPECIALES, $ 300.00

ESTACIONAMIENTO

INDUSTRIAL YIO COMERCIAL
Tipo Condición Valor por m"

21 MAQUILADORA Y/O BODEGA $ 2,500.00
COMERCILlZADORA DE GRANOS

22 BUENA $1,875.00
23 MEDIANAI $ 1,375.00
24 ECONOMlcA $ 815.00

1

--~----_._------------_._------l~.....~_....~.-._------~-_.._--..--_._.__.....__..~..~.----_..__..._--~----~-----~---_._.-
I

I
I
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ESPECTACULOS y ENTRETENIMIENTO
TiQ.o Condlclón Valor por m2

31 DE LUJO $1,875.00
32 BUENA $875.00

HOTELES
Ti~ Condición Valor por m2

41 DE LUJO $ 2,750.00
42 BUENA $ 2,000.00
43 MEDIANA $ 1,250.00-44 ECONOMICA $ 875.00

HOSPITALES
Tipo Condición Valor por m"
41 DE LUJO $ 2,750.00
42 BUENA $ 2,000.00
43 MEDIANA $ 1,250.00
44 ECONOMICA $ 875.00

. I

Condición
UNICO

RELIGIOSO
Tipo

61
Condición

UNICO

~

t
I

I,---
1--

CAMPOS CINEGETICOS
fTipo Condición Valor por m2

DE LUJO $ 3,315.00
BUENA $ 2,00000_.
MEDIANA $ 1,875.00
ECONOMICA $ 1,000.00

Para la práctica de la valuación catastral de las construcciones ubicadas en el
Municipio, se aplicarán los presentes valores unitarios, tornándose en cuenta para
la determinación del valor de la construcción los elementos siguientes:
a) Uso, clase y calidad de la construcción;
b) Costo y calidad de los materiales de construcción utilizados, y
e) Costo de la mano de obra empleada.

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES
SE DEMERITARAN DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

~ ·_n_p_~o E_-S_T_A_D_O_D_E_C~O_N_S_E_-R_V_A_C_I~O_N__ ~c===!ACTOR

Ir--
Ir- ---

t-
1-------·---_·------·--- ..------·-.--------------.----------~-- --------------------.--------
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1 Bueno 1.00
2 Recular 0.85
3 Malo 0.70
4 Ruinoso 0.30

DESCRIPCION DEL
CONSTRUCCIONES

ESTADO DE CONSERVACION DE LAS

BUENO: Es aquella en que por razones del tiempo en que se efectúo la
construcción, ha sufrido un deterioro natural, a pesar de haber tenido un
mantenimiento adecuado.
REGULAR: Es Aquella en la cual la construcción no ha tenido mantenimiento o
éste ha sido deficiente, provocando una apariencia deteriorada en todos sus
acabados, tales como aplanados, pinturas, lambrines, pisos, fachadas, así como
en sus instalaciones eléctricas, hidráulicas y especiales en sus elementos
complementarios, tales como herrería, carpintería y vidriera.

MALO: Es aquella en la cual la construcción, además de presentar deterioro, tiene
problemas adicionales por ausencia total de mantenimiento y uso descuidado, que
se puede apreciar por la destrucción parcial de todos sus elementos constructivos,
instalaciones, acabados, y complementos pero continua siendo habitable, aún
cuando sea en condiciones precarias.5",

""".t-t-r
~~,t,,:~o

"}r~j RUINOSO: Es .aquella en la cual la construcción por s~ es.t~do de conservación
:-;.'20'i6representa un nesgo grave y no es recomendable su habitabilidad.

";Uf\!T;1.MJEr~10 ¡
el. T!\~oIÍl.ea;acterísticas de construcción y tipo de uso

i
1-
i

Uso habitacional características
1 De lujo.- Casas -conacabados excelentes
2 Buena.- Casas con buenos acabados
3 Mediana.- Casas con acabados sencillos
4 Económica.-Casas de interés social
5 Popular.- Casas mixtas (de material y madera)

Uso comercial
11 De lujo.- Locales con acabados excelentes
12 Buena.- Locales.- con buenos acabados
13 Mediana.- Locales.- con acabados sencillos
14 Económica.- Locales.- de construcción mixta ¡-

r
j-
!
1-

I
i

Uso industrial ylo bodegas Comercializadora de granos
21 Maguiladora.- naves industriales y o comercializadoras de granos
22 Buena.- Bodegas o naves industriales con oficinas
23 lVIediana.- Bodegas o naves industriales sin oficinas
24 Económica.- Locales sencillos.
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1.- Habitacional de lujo:
(Características Principales)
Muros de tabique, block de cemento o concreto; Techos y entrepisos de concreto
o bóveda de ladrillo o de madera tipo Americano; Pisos de mármol parquet,
alfombra o madera; Ventanas de madera de buena calidad o de aluminio bien
terminadas; Iluminación profusa con instalación eléctrica oculta y apagadores
sensoriales con placas decorativas; Baños con muebles de color y azulejo de piso
a techo; Acabados interiores bien terminados, muros laminados de plástico o de
corcho acústico decorativos, pintura de buena calidad, zoclos de madera o del
mismo material del piso, algunas molduras o medallones; Acabados exteriores
bien terminados con pintura de buena calidad, algunos recubrimientos de piedra
ladrillo o mármol, azulejo o similares, herrería de buena calidad; aire
acondicionado, control de acceso, Espacios abiertos cuidados, corno son jardines,
albercas, palapas

"

2.- Habitacional buena:
(Características Principales)
Muros de tabique, bloques de cemento o concreto; Techo y entrepisos de
concreto, bóvedas de ladrillo sobre vigas de concreto o de madera tipo americano;
Piso de mármol, granito, mosaico de buena calidad o alfombrados; Ventanas de
aluminio fierro estructural o de madera bien terminado; Puertas de madera o fierro
estructural; Iluminación normal con instalación eléctrica oculta; Baños con muebles \}11'

ge color, azulejo de piso a techo; Acabados interiores bien terminados con pintura ~()~.
de buena calidad y algunos recubrimientos de piedra, ladrillo decorativo _0-; _
similares; Instalaciones de lujo (aire acondicionado, p"ortóneléctrico, etc.) ,_2~'i3~;:

3.- Habitacional mediana:
(Características Principales)
Muros de bloques de cemento o ladrillo; Techos y entrepisos de concreto o
madera; Pisos d~ mosaico o terrazo; Ventanas de fierro estructural o de aluminio
Qrefabricadas; Puertas de madera o de fierro; Iluminación normal con instalaciones
eléctricas ocultas;_ Baños con muebles blancos o de color con lambrines de
azulejo; Acabados interiores con yeso o algún material plástico; Acabados
exteriores con aplanados de mezcla bien pintados, tiroleado rústico con ladrillo
decorativo

SECRETi",H!A DEL R,
SAN FERNAI

I1r--r- 4.-Habitacional económica:
(Características Principales)
Cimentación de mampostería; Techos de material de concreto sin acabado, de
lámina o de madera; Muros de bloque sin acabado o con enjarres de mezcla, con
pintura; También muros de madera regularmente pintados; Instalaciones eléctricas
ocultas o en la mayoría de los casos visibles; Pisos de cemento o mosaico;
Puertas y ventanas de fierro con cristales; Acabados exteriores con aplanados de
mezcla o sin ella_

5.- Habitacional popular:
(Características Principales)

H----
!Iir--r---~-----~-------------.--
¡L,I _._._ .. _~ __ .. __ ~ . _rr -------- -----~---------------- ----~---~----~~-----~--------~
;¡
I!
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No tienen bmentación; Techos de madera, Lámina o cartón;
Muros de h-abique sobre puestos laminas de cartón o barrotes; Pisos de cemento

. o tierra apisonada; Puertas V ventanas de madera o fierro con cristales o cubiertas
por plásticb; Instalaciones eléctricas visibles; Con uno o más servicios.

e .1 f' .omerclOs V o Icmas .
11 De lujo.- Locales con acabados excelentes
12 Buena.. Locales.- con buenos acabados
13 Median'a.- Locales.- con acabados sencillos
14 Econórhica.- Locales.- de construcción mixta

11.- comlrcio de lujo:
(Características Principales)

.Materialesl de buena calidad controlados y de primera,
Elementod estructurales con castillos, cerramientos trabes .Y- columnas;
Cimentaci6n de zapatas corridas, zapatas aisladas o cimentación de cajón; Muros
de block y ladrillo; Techos de losa azotea con molduras; Aplanados texturizados
con pintura vinílica, esmalte o barniz;

I
I

Pisos de cerámica de calidad, parquet, alfombras y mármol; Instalaciones ocultas
~<~ y diversificadas; Divisiones internas de elementos artificiales con terminados de

.\~ t.:¡'~ madera ta iz o con lomerados' Pisos con terminados a base de loseta iedras
··'1- "_ rtificiales o alfombras; .
::.._..:.~'i~"liPOS eimeciales como son de seguridad, clima central etc.
,_."; ,;,--;;',1111:11.10 ,

~{j.: -t·;~i\;~. I

12.- comlrcio bueno:
(Característicás Principales}
Elementos Estructurales a base de castillos y cerramientos;

- Cimentación de mampostería, concreto ciclópeo, rodapié de block relleno y dala
de desplante de concreto armado;
Muros del ladrillo o block; Techos de Losa de concreto, sólidas o aligeradas;
Aplanados de yeso y mezcla regeado o base de materiales artificiales; Acabados
medios con texturas y pintura vinílicas o esmalte; Edificaciones con proyectos
definidos o funcionales y de calidad.

13.- Comercio medio:
(Características Principales)
Cimentacibn de mampostería, concreto ciclópeo y block relleno; Muros de carga
de ladrillo,l block o adobe;
Techos de terrado, lamina galvanizada, lamina de asbesto o losa; Aplanados de
yeso o mezcla acabados discretos y pintura o cal directas; Instalaciones
elemental~s en cuanto a iluminación y saneamiento_

I

14 l. , ..- comercIo economlco:
(Características Principales)

---------------------------
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I
I I

C· tact de rnamoosterl ! IImen aClon e mampostena, concreto ciclópeo y block relleno; Muros de carga
de ladrillo, block y adobe;· I I
Techos de láminas galvanizadas, lámina de asbesto o loza aplanados de yeso o
mezcla sin acabado y pintura o cal directa instalaciones mínimas;! Iluminación y
saneamiento I I

I
I
I

21.-Maquiladora I
(Características Principales) I
Proyectos arquitectónicos exclusivos con gran funcionalidad, cimentación sólida y
con elementos estructurales de apoyo combinados; Muros de blockl de paneles de
concreto o laminas sobre estructuras; Trabes de concreto, lamina' galvanizada o
asbesto, con aislamiento térmico; Acabados interiores y exteriores bien aplanados
'con mezcla o yeso bien pintados; Pisos de cemento pulido, mosaico; Instalaciones
eléctricas entubadas ocultas; Tienen instalaciones especiales como calefacción
central, refrigeración, equipos contra incendios. 1
22.- Industrial o bodega comercializadora Elementos estructural s básicos; con
elementos de apoyo visibles Iluminación natural y artificial y básica; Techos de
láminas Instalaciones básicas muy generales; Edificaciones 'con proyectos
someros y repetitivos. ~t~U"'.1I1t

. ,i·~_ .23.- industrial mediana o bodega comercializadora : "\. ~
(Características Principales) I ;203 ~:S: .
Cimentación sólida con elementos estructurales de apoyo combinados; $flf01í0~lCbIut

. láminas diversas; Instalaciones de todo tipo visibles; Pisos' de coW0Jjét®NA!
antiderrapante. I

I

I

(Características Principales)
Cimentación con zapatas aisladas; Estructura metálica, columnas y techumbre de
láminas; Muros de block de concreto con tres o dos lados abiertos; Pisb de
cemento pulido o tierra apisonada; Instalaciones eléctricas visibles. I I
44.- Hoteles y alojamientos económicas I
(Características Principales)

Edificación habitacional de hasta cinco niveles, construidas en conjuntos, Se
edifican a partir de un diseño arquitectónico y urbano, estos cuehtan con dos o
cuatro departamentos por nivel; Losa de cimentación de concreto armado o
zapatas corridas en ambos sentidos de concreto armado; Muros de carga de:
block o tabique de barro rojo recocido en acabados común o aparente, concreto
armado y escalera de concreto armado o acero estructural. De concreto armado
de 10 cm. de espesor en entrepisos y azoteas. Coladas sobre cimbra de acabado
aparente Cemento pulido (en color o natural), loseta acrílica y/o pa1sta.Aplanados:

I

I

1. _
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I
I
I
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24.- Industrial económica o bodega comercializadora :
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mortero cemento: arena y/o texturizados; Pintura: vinílica económica y, lambrines
¡de: azulejo económico y/o acrílico en baño y cocinas. Instalación eléctrica oculta a

:Itravés de tubos tipo conduit de pvc. Descargas sanitarias de muebles y bajantes
de aguas negras de tubería de pvc en diversos diámetros, muebles sanitarios de
tipo económico.

:1

/l. PREDIOS SUBURBANOS, LOCALIDADES Y ASENT AMIENTOS
HUMANOS

DE LOS EJIDOS

I~V=-::a:.:..:lo::.:...r--.::u~nJ:.:::ta:::..ri:.::::o--.t:p:.::::a:.:::ra~t.::::er:...:..:re~n~o:.::::s.:=s.::::ub::::.::L:::..Jrb::::.::a~n:.::::o~s:1 $ 20.00 por m2

·ff".¡;,>0;, .1 VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EN PESOS
;); \-1,TERRENOS DE CENTROS DE POBLACION
¡t" S'CONGREGACIONES, COLONIAS AGRICOLAS y
. 201 J. S"EGUN SU UBICACION.
j r'rf,~M\EN'f(l

~.}:~r·.~

POR M2, APLICABLE A
DE ORIGEN EJIDAL,
DEMAS LOCALIDADES,

SECTOR UNO
EJIDOS y COLONIAS AGRICOLAS Valor nor m2

1 LAS NORIAS $20.00
2 LA JOYA $20.00
3 SAN VICENTE $20.00
4 GENERAL FRANCISCO VILLA $20.00
5 AMPLlACION LA LOMA $20.00
6 EMILlANO ZAPATA $20.00
7 SAN GILBERTO $20.00
8 JOSE SILVA SANCHEZ $20.0Q
9 AMPLlACION VERGELES $20.00
10 SAN ANTONIO $20.00
11 ALFREDI V. BONFIL $20.00
12 SAN GERMAN $20.00
13 SANTA TERESA $20.00
14 COLONIA AGRICOLA GENERAL FRANCISCO GONZALEZ $20.00

VILLARREAL
15 CARRETA 11 $20.00
16 AGUILA AZTECA $20.00
17 BENITO JUAREZ $20.00
18 20 DE NOVIEMBRE $2000
19 02 DE JUNIO $20.00
20 LOS VERGELES $20.00
21 PALO SOLO $20.00
22 PASrORES $20.00

-- .__ ..•_~ _.. ---- --- -- '--"-~"._---'--------- -- - -_._---_.----_.~-
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SANTA RITA I $20.00 i,

24 NUEVO TLAXCALA $20.00 ¡
25 DIVISION DEL NORTE I $20.00 I

I._----
26 LAGUNA DE SAN JUAN +$20.00 _+

SECTOR DOS I
I-

Valor por m2 IEJIDOS y COLONIAS AGRICOLAS
1 PLAN DEL ALAZAN I $17.00 i

I--L-

J. SAN LORENZO I $17.00 I
3 J=.ALOS BL.ANCOS I $17.00 I

I--~------------
4 GUADALUPE VICTORIA EL NORTEÑO $1700
5 REI-ORMA AGRARIA $17.00 _~
6 COLONIA AGRICOLA ENRIQUE CAI~DENAS 1 $17.00 L-----
7 CARR!=TA I 1 $17.00 I---ª------ LA LOMA ' $17.00 ,

9 FRANCISCO J. MUJICA $17.00 I
10 VICENTE GUERRERO $17.00 i

--

~- JUAN ANTONIO $17.00 I
I

12 MIGUEL HIDALGO I $17.00
,

13 NUEVO SAN FERNANDO $17.00 i
14 EMILIO PORTES GIL . $17.00 j

--
15 NU!=VO SAN FRANCISCO ; $17.00 i_.

1j
l'-li·
'1J:-
I'r,

~-- ---------------~-----'-
SECTOR TRES i I

EJIDOS, POBLADOS y COLONIAS AGHICOLAS Valor por m- I
1 ELBARRANCON I $15.00 1
2 CARBONERA NORTE $15.00 ,r
3 CAF<BONERA SUR $15.00 '~1-

1$15. OO.____Lr .~4 PUNTA DE ALAMBRE
5 CARVAJAL 1$15.0cr"'" '-1" ,
6 PUNTA DE PIEDRA 1$15.00

~.
1

7 POBLACION MEDIA LUNA 1$15.00
8 16 DE NOVIEMBI~E 1$15.00 I

9 ADOLFO RUIZ CORTINEZ 1$15.00 i
10 06 DE ENERO 1$1500 I

11 COLONIA AGRICOLA HORACIO TERAN 1$1500
12 LAS PALMAS I '$15.00 --
13 LAS PALMAS II $15.00

e-l.4 SAN ISIDRO DEL sun 1$15.00 -
1_...15___ ----ºYADA!_UPE VICTORIA 1$15.00

'16 RINCONADA 1$15.00 __---
1l PRAXEDIS BALBOA 1$15.00._---- 1---. -

18 SANTA GERTRUDIS 1$15.00
19 EL.CORTINEÑO 1$15.00 ----
20 PUERTO LOS EBANOS 1$15.00
21 ~_PARcDEÑO ..Jlli00-----
22 COLONIA AGRICOLA SIMON BOLlVM~ 1$1500
23 LAVADEROS !$15.00
24 FLORIDA DEL SUR $15.00-

$15.0025 FLORIDA DEL NORTE -
26 MIGUEL HIDALGO II (L.A ROSA) $15.00._----- ..-
27 NUEVq SAN FERNANDO DEL NORTE (LA_MESA) $15.00
28 FELIPE CARRIL.LO PUERTO $15.00-----

L29 JOSE MARIA MORELOS $15.00__ L...

:

.!.(¡

if

-jl
II

-lf
!i¡: 1

i !
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30 SAN FRANCISCO $15.00
3-1 lAS ESCOBAS $15.00
32 PASO HONDO $15.00
33 EL CAZANALEÑO $15.00
34 EL ZACATAL $15.00
35 EL GRULLO $15.00
36 SANTA CRUZ $15.00
37 SAN ISIDRO DEL NORTE $15.00
38 SAN RAFAEL $15.00

La tabla de valores unitarios de construcción prevista para los predios urbanos, se
aplicará a las construcciones edificadas en el suelo o terreno suburbano, de los
centros de población de origen Ejidal, Congregaciones, Colonias Agrícolas y
demás localidades.

111. PREDIOS RUSTICOS

a a e va ores Un! anos eXQresa os en pesos por ec area:
Uso del suelo Valor por ha.
Predio Rustico de uso Industrial, Comercial y de Procesamiento $ 125,000.00
Rie~o $ 8,000.00
Temporal $ 5.000.00
Pastizal y forestal $ 5,000.00
Acostadero de primera $ 2,500.00
Acostadero de secunda $ 1,500.00
"A~ostadero de tercera $1,000.00

~ IftElfll $ 1,000.00

T bl d d H tá

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA
TERRENOS RUSTICOS

A) TERRENOS CON UBICACION:
FACTOR

Excelente 1.15
Favorable 1.00
Regular 0.90
Desfavorable 0.80

B) TERRENOS CON ACCESO:
I BUENO 1.15

11 REGULAR 1.00

I MALO 0.85

IC) TERRENOS PEDREGOSOS:
i MINIMA 1.00
I MODERADA 0.90
¡ ALTA 075

----_.-._--- ._---_._---- ------------ --- - ---_._------- ------------

----- --------- ----------_.----_._------ -------------- ----
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1 ¡. D) TERRENOS CON EROSION:

~ ~~6~~"DA.- IL= SEVERA ---------------
-.----f-----'

E) TERRENOS CON TOPOGRAFIA:

1.00
090
0.75

r-r-r-

SEMIPLANA
INCLINADA MEDIA
INCLINADA FUERT[=
ACCIDENTADA ~

- ~:~~I
---0-.-'-80-;·-----1

0.75

F) ACCESO A VIAS DE COMUNICACION_:
r

ÜOlindantes a caminos federales y estatales t 1.15
Colindantesa ríos,arroyos,pres8sy lagunas" _---'-1. __1-'-0__ --1

_Colindantesa me_nosde 2.5 Km.de Ví8Sde cornunicación . __ 1_0_5__ --'

J=_~60 ~--~-------------------------------------------------[G) TERRENOS SALlTROSOS:

H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA: ,

~

rof2!edad privada E 1001 l
Ejidal 060P=o.o:..se=s--C-¡o-:-·n---------------------------------------------- 0.60: ,~ lO

__ o --' j;), .•.• 'r-«I :rJ~r~

de Enero ,~\~~',

S ¡ fl'" ¡;\ [:.~:ecRrs~:~·~r;,·:
I
!
I
!

TRANSITORIO
Artículo Único. El presente Decreto entrara en vigor el día 1
2016 Y deberá publicarse en el Periódico Oficial del Estado.
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El que suscribe Secretario del R. Ayuntamiento de San Fernando, Tamaulipas,

LIC. LUIS LAURO PEREZ BELTRAN, por el presente - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

----------- -------HAGO CONSTAR y CERTIFICO ------------

- - - - Que habiéndose cotejado la presente copia fotostática, del documento que

antecede, que consta de 13 (trece) fojas, escritas por una ambas cara, las cuales son

copia fiel y exacta sacada de su original, del Acta N°33 celebrada el día 08 (ocho días)

del mes de septiembre del año 2015 (dos mil quince), extendiéndose la presente para los

fines y usos legales a que haya lugar, en la Ciudad de San Fernando, Estado de

Tamaulipas, a los diez días del mes de septiembre del año dos mil quince. Doy Fe - - - --
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EL SECRETARIO DEL R. AYUNTAMIENTO.

~c.~
LIC. LUIS LAURO PER .~


